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城市更新改造区域集中消防给水系统设计应用与思考
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【摘 要】：本文结合老旧小区和物联网消防给水系统的发展背景，阐述了老旧小区改造项目的消防给水系统的建设思路和

结合物联网建设的意义及技术路线，介绍了和美社区改造消防给水系统设计及应用情况，探讨了区域集中消防给水系统建设

内容、建设难点等相关问题，为老旧小区改造区域的消防给水系统的研究与推广应用提出建议。
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1 前言

目前，“老旧小区改造”已成为全国城镇建设热点。2021

年政府工作报告中指出，截止十一月底，全国已新开工的城

镇老旧小区改造项目达 5.34万个，已提前完成全年目标任

务。而在老旧小区改造项目中，消防工程常常作为工程建设

领域核心重点内容。老旧小区的消防水系统普遍存在损毁、

缺失的现状，如何进行老旧小区改造消防给水系统的建设，

这既关乎人民群众生命财产安全，又关乎我国城镇消防系统

建设的未来。

在新建的给排水及消防项目设计中，往往是以一个项目

主体作为一个单元进行独立的消防给水设计。而在老旧小区

改造项目，通常以社区为单位将若干个小区统一打包作为整

体建设，部分小区在改造过程中十分粗暴的将原有的湿式消

火栓系统改为干式消火栓系统，从某种意义上来说，这降低

了消防给水系统的整体安全性，但是如果消防给水系统改造

仍按照常规单个小区逐一进行消防系统改造，又无疑会造成

巨大社会资源浪费。因此，我们可以将区域集中消防系统概

念引入老旧小区改造项目中，在保证老旧小区消防安全的前

提下，对于构建资源节约型社会有着重大的意义[1]。

2 区域集中消防给水系统的建设意义和可行性分析

2017年 10月 10日，公安部消防局发布了《关于全面推

进“智慧消防”建设的指导意见》（公消[2017]297号）。在

消防安全领域，通过物联网技术，对整个城市、资源以及人

员的动态监控可以实现，然后由监控信息通过互联网传达调

动指令。物联网技术的使用能够大大的减少消防事故的发

生，提高消防运转效率，减低人员伤亡和财产损失[2]。老旧

小区的消防给水系统是城市智慧消防建设的进程中最薄弱

的环节，利用本轮老旧小区改造的契机，以最低的成本完成

智慧消防建设的基础性工作，这对我国智慧消防总体建设有

着重大的意义。

根据《消火栓给水及消火栓系统技术规范》

（GB50974-2014）[3]中表 3.2.2：对于人数在 2.5万人内的城

镇、居住区同一时间内的火灾次数按一次考虑。对于一般的

开发小区，人数一般在 2万人以下，同一时间发生的火灾次

数应按一次考虑，因此，在一个建筑小区内可以同时考虑共

享消防资源如消防水池、消防水泵房、消防水箱等。对于 2.5

万人以上的建筑区域可以划分为两个或两个以上满足一定

要求的防火区域，分别建立区域集中消防给水系统。

老旧小区改造多以社区为单位进行改造，区域消防给水

系统的建设涉及多个小区之间的协调，以社区为依托统一指

挥协调，是区域集中消防给水系统建设的有力依托。

3 区域集中消防给水系统构建的难点分析与技术路
线

构建区域消防给水系统以问题为导向，首先进行消防给

水系统现状调查、建设难点分析和技术路线。老旧小区消防

给水系统，多处于废弃状态，其消防给水系统现状存在的主

要问题包括：

（1）消防水源现状：消防水池水量不足等；

（2）消防管道现状：管道系统跑冒滴漏、阀门状态异

常、无基本维护；

（3）消防水泵现状：运行不能达到设计工况、漏水、

部分消防泵房甚至已经废弃，水泵无法启动；

（4）消防水泵控制柜现状：电压不稳、控制系统失效、

人为干预等；

（5）室外消火栓现状：难以巡查和操作、漏水、无水、

水淹、井盖异常等；

（6）其它：不规范管理、违规管理等。

老旧小区设置区域消防给水系统构建，其难点在于：

（1）现有消防水池容量普遍不足，小区内部空间极为

有限，难以寻找适宜消防水池建设位置。

（2）高位水箱容量不足，且老旧建筑多为砖混结构，

增设高位消防竖向结构荷载无法满足。
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（3）老旧小区楼道内部各类管线密集，缺乏规划，室

内消火栓设置位置难于寻找。

（4）消防系统管理权归属问题，消防系统为多个小区

服务，泵房、高位水箱可能在不同小区，系统管理权归属问

题难以划分。

老旧小区区域集中消防消防给水系统应用技术路线拟

定如下：

4 区域集中消防给水系统在和美社区的设计应用

4.1工程概况

和美社区地处武汉市江岸区台北路中段，东临台北路，

南临台北一路，西临云林街，北靠台北二路，隶属于武汉市

江岸区台北街道。

本次纳入老旧改造范围的小区有台北四村、天线厂宿

舍、华港苑小区、台北公寓、教师公寓、热处理厂/省纺宿舍、

热处理厂宿舍、渔场宿舍、长发小康苑、水产宿舍、二轻宿

舍、建委宿舍，共计 12个小区，56栋建筑，133个单元，

总建筑面积约 18万平方米。

该老旧小区的消防问题突出，其中：（1）小区占地面

积大、建筑密度高，道路组织较为复杂，小区内未能设置消

防通道，无楼栋能够满足消防需求；（2）小区内零散设有

若干室外消火栓，部分室外消火栓无水、锈蚀；（3）非机

动车棚内设有灭火器材，器材较老旧。

本次工程不涉及道路翻新，仅结合小区内违法建设拆

除、环境整治等工程，在尊重历史现状、实事求是、因地制

宜的原则下，尽可能对小区的消防能力进行提升。本次工程

在台北路 16-19号楼栋前增设消防水泵房，以满足台北四村

和天线厂宿舍两个小区的消防供水需求。

根据《武汉市老旧小区改造技术导则》，结合本社区建

筑小区较多，且普遍较小的现状，经与社区及消防主管部门

沟通，消防设计将和美社区划分为两个区域，分别为台北四

村等小区以及长发小康等小区，分别设置两套区域消防系

统，建设消防泵房及管网。如图 1和图 2。

图 1 台北四村等小区消防总平面图

图 2 长发小康等小区消防总平面图

4.2消防水池及消防泵房的设计

共用的集中消防水池的容积应按消防用水量最大的一

幢建筑的消防用水量。区域集中消防给水系统消防泵在水

量、水压上应满足本范围内要求最高的建筑，即消防泵的流

量应满足消防用水量最大的建筑，扬程应能满足距消防水泵

房最远、最高的建筑的水压要求。

根据前期现场调研，对于台北四村等小区，一体化成套

消防成套给水设备设于地上，消防水箱有效贮水容积不小于

72m3。成套给水设备给水系统设置在泵房内。泵房为板块泵

房，外形尺寸为 6.0m*3.0m*3.62m。

对于长发小康苑等小区，消防成套给水设备设于地下，

消防水池为增强型防腐装配式水箱。消防水箱有效贮水容积

不小于 72m3。泵房尺寸为 7.0m*3.0m*3.9m。

本工程按照区域规划分成两大片区设计的消防给水系

统组成部件，与传统的给水系统相同，均由泵组、消防水池、

消防水箱、稳压设备、供水管路、自动控制系统、阀门附件

等组成。主要的不同点是，消防供水系统服务的范围更广。

4.3区域集中消防给水环状管网的设计

消防给水管网的布置直接与消防给水的安全可靠性密
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切相关,因此要求布置成给水安全可靠性高的环状管网,以便

在管网某段维修或发生故障时,仍能保证火场用水。泵房的消

防总出水管从两个方向和消防环状管网连接,设计消防环状

管道走向时,还应考虑到各单体建筑所在的具体位置、单体建

筑的室内消防环状管网与区域消防环状管网的两路连接部

位，及单体建筑的室内消防环状管网接入的压力、流量等问

题。

4.4区域集中消防给水系统消防水箱的设置

消防水箱的主要作用是供给建筑初期火灾的消防用水

量，以保证相应的水压要求。一般设置在高层建筑上，供给

室内消火栓给水系统和自动喷淋给水系统初期火灾时用。高

位水箱的设置高度能满足多层建筑消火栓系统、高层建筑消

火栓系统最不利点消火栓静水压力的要求、能满足自动喷淋

灭火系统最不利楼层和部位喷头的最低工作压力和喷水强

度的要求。

台北四村等小区的消防水箱位于台北路 147号和 151号

屋面，其建筑高度最高（29.10m）。如图 1。

而长发小康苑等小区的消防水箱位于热处理厂/省纺织

宿舍屋面，其建筑高度最高（28.14m）。如图 2。

在老旧小区改造的项目中，原有消防水箱的容量通常不

满足现行规范要求，新增消防水箱结构荷载又无法满足，当

前大部分小区已实施二次供水改造，老旧建筑屋顶的生活水

箱由于给水系统的改造，多处于废弃状态，可以考虑将合适

的多个生活水箱重新利用，用作屋顶消防水箱的用途，只需

要满足消防水箱的总有效容积即可。

4.5.区域集中消防给水系统室外消火栓和水泵接合器的设置

室外消火栓的布置，从数量上来说，室外消火栓的数量

应满足大于小区室内、外最大消防用水量之和；从分布上，

室外消火栓应尽量围绕高层建筑布置,也应兼顾水泵接合器

的布置和《建筑设计防火规范》[4]第 8.2.8条对室外消火栓布

置的要求。

水泵接合器应设在室外、便于消防车使用、不妨碍交通、

与建筑物外墙有一定的距离、离室外消火栓或消防水池取水

口不远的地方。由于区域集中消防给水系统中进入各建筑物

单体的消防管道在室外是连接在一起的，所以本项目的消防

水泵接合器不必每幢建筑单独设置,一般是二、三幢合用一

组。

5 总结与展望

在老旧小区改造中实施区域集中消防给水系统的建设，

其意义深远，主要体现在以下几个方面：

（1）与简单的进行干式消火栓系统相对，消防系统安

全性大大提高。

（2）与设置常规单个独立的消防给水系统相比，对于

老旧小区改造设置区域集中消防给水系统，由于其集中供

水，集中管理，首先可在初期投资和运行维护费用上得到大

大的减少，极大的节约社会资源。

（3）为城市智慧消防整体建设提供技术，结合物联网

技术的发展，提高消防系统管理的信息化水平。

地方政府整体规划老旧小区改造期间，应能从宏观上统

筹考虑消防系统的建设，主要体现在以下两个阶段：

（1）规划建设街阶段：对消防系统整体规划，有条件

应实施区域消防系统整体规划，老旧小区改造项目的打包组

合、实施过程应遵循此规划，统一规划系统的小区尽量同步

施工。

（2）运营管理方面：各城市应结合自身实际，建立一

套消防系统的统一调度管理系统，委托消防管理部门或第三

方运营管理公司，对建成区域消防系统统一管理，在提升管

理效率的同时间，最大限度的保证消防系统的安全。

区域集中消防给水系统展望：利用本轮老旧小区改造的

契机，在老旧小区改造中建设区域集中消防给水系统，结合

物联网技术运用，通过消防给水系统中相关部位的水位、流

量、压力等数据实时监测，利用信息技术，按照消防系统远

程监控的协议，将实时动态数据上传至物联网消防信息中

心，把消防给水设施与互联网连接，进行信息交换与通信，

以实现智能化识别、定位、跟踪、管理，能有效消除或大幅

降低系统风险，对推进城市“智慧消防的建设”进程有着深

远的意义。
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