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浅析影响商业区建筑规划的若干因素

曹秩乾

鲁迅美术学院 辽宁 沈阳 110003

【摘 要】：经济形成社会架构，发展，制度，进一步就会去影响容纳这些东西的空间，进一步去干预对建筑师的设计决策。

交易的产生，一步步形成商场架构，经济的运作不一定非要在实体空间中进行，给商家提供活动空间，不可见的空间也可以

容纳。大部分的建筑其实没有实际意义，主要影响的是里面的人，里面的活动，所以设计要找到问题，了解问题具体存在的

原因，配合背后的经济运作。

从建筑业的发展历程来看，建筑业是典型的规模经济产业，理解背后的经济关系。本研究以经济与建筑设计，规划之间

的互相影响为主要对象。浅析建筑的具体存在原因，并对沈阳宝能综合体设计做了分析，了解对表面形象后的经济影响的认

识，要了解建筑，规划实际存在的意义，对以后的设计工作中能做出更落实且可以实际解决问题的方案提供帮助。

【关键词】：经济；结构；商业区；超高层建筑

一 经济条件影响

沈阳作为我国近代化和现代化的开端城市之一，一直占

有着十分重要的工业地位。而随着我国经济高速发展时期结

束，丰富的煤、铁、石油、森林等自然资源经过多年大规模

的开采开发已告枯竭后，经济增速不断放缓，步入经济发展

新常态之后，不利的经济结构等问题爆发出来。

1.1 经济状况

在竞争不断加剧的今天，城市与城市之间的竞争也变得

愈加激烈。在 2020年 GDP 排名中沈阳排辽宁省第 2，全国

第 33，在疫情冲击的情况下保持同比增长 0.6%,可以看出沈

阳在拥有人口和工业基础以及地区行政中心的优势下有较

好的经济恢复能力与经济实力基础。但是城市竞争力作为一

个复杂的指标，很难进行简单的对比，在经济发展已然面临

极大压力的当下，用多方面影响下的标志性产物与城市的关

系显得更有意义。

1.2 建筑现状

各地区经济背景和质量要求不同，其对建造，维护，管

理的成本要求也不同。沈阳宝能位于辽宁省的省会沈阳，其

设计高度 568米，但建造实际高度可能不会审批超 500 米，

19年规划许可暂可建至317米。随着区域建设完整程度提高，

周边标志性建筑已形成规模包括华润大厦，嘉里中心等高层

超高层建筑。2018—2019 年沈阳新增 200 米以上建筑 8 栋，

总数达 42座，其中超过三百米的建筑五座，目前沈阳的摩

天大楼数量上在中国可以排到第 7，世界第 13 位。宝能环球

金融中心 T1对于沈阳来说是非常重要的标志性建筑，视为

彰显城市经济实力，提高城市知名度，城市竞争力的重要象

征。

二 所处地块

宝能所在位于沈阳金廊地块的中心位置于青年大街中

段，可以说是坐落于沈阳最重要的城市中心线上最好的位置

之一。金廊范围北起清昭陵公园，南到浑南区丹阜高速沈阳

收费站，其中最主要的一段是从市府广场到文化路立交桥，

而宝能的用地位置基本位于这一段的中心。

2.1周边区域

另外此地所处周边地块上负担的职能基本概括全方位，

被囊括在各服务，医疗，教育行业，公共绿化的辐射范围，

南面是万象城，君悦酒店，悦府，西南角是鲁迅美术学院，

西侧紧邻万科春河里，东侧一街之隔是占地面积达 29 万平

方米的青年公园。其中悦府作为都市综合体内部的住宅由五

座高层超高成组成和万科春河里都是其周边高档小区。

图 1,2金廊地理位置与绿化布局

从图 2 的绿化布局可已看出在金廊这块 75平方公里的

中央都市走廊中青年公园所在位置与宝能仅有一街之隔，这

是在金廊主要地段里最大的绿化区域又紧邻重要南北干道
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青年大街，三面环绕南运河。

2.2 位置效益

作为中央都市走廊的重要节点区域性的商业综合体如

同 CBD一样，其含义是表示的位置，这个位置不只只是地理

位置，还是在这个城市中经济领域的地位，金廊作为中央都

市走廊的存在线性布局是非常合理的，前提是需要由各个节

点支撑起来。沈阳中央商务区在金融中心，南辅以青年大街

沿线商圈，东西由富有历史韵味的太原街，中街商圈环绕。

如果从地理位置来说，这是近年来最好地块。在房地产

开发、经营以及消费过程中，需要大量的资金、建材以及绿

化产品，2018 年房企销售排行，宝能仅仅排在 182 位，业绩

是 35.7 亿但就是这样的宝能，却在 2015 年底全面收购万科。

终于深地铁成为占股最多，宝能系次之，把宝能集团推到台

前。于是房地产业和许多行业都发生了关联，也起到了十分

明显的牵引和导向作用。

2.3 周边联系

中央商务区最前面的中央表达的含义最为重要，而中央

是中心，是周围由有功能联系的区域环绕而成，引入各种产

业，彼此之间产生联系。商务是指区域中建筑的功能性质，

这里指的是包括了金融，商贸，文化，服务以及商务办公和

酒店，公寓等各种功能，一定是公建功能为主，在我们国家

现有的城市规划用地性质规定中，商务设施用地的解释是金

融保险、艺术传媒、技术服务等综合性办公用地，这些商务

区在经济政治文化上以中央商务区为核心最后组成沈阳的

中心轴线。

三 物质技术条件

材料结构设备和施工技术等物质技术要求也是构成建

筑的基本要素之一。为承担 568 米高度的建筑所带来的的剪

力和城市中越来越复杂的城市环境，例如峡谷效应对建筑外

墙造成巨大风压，建筑群，交通车辆，内部巨大人流量产生

的应力所制作的支撑体系。

图 3，办公塔楼抗侧力结构体系构成

抗侧力结构由核心筒巨柱，伸臂与外围巨型斜撑及角部

V型支撑构成体系,采用劲性钢混凝土巨柱，其在平面上成长

方形，底部尺寸为 4.8×3.9m，在顶部设计成逐渐缩小至 2.7

×2.2m，在内部埋两片 50 至 80 ㎜厚，间隔 1000 ㎜的钢板。

再从这两片钢板头部以垂直角度设置三片等间距钢板，使埋

入内部的钢均匀分布，巨柱含钢率从底部的百分之六至顶部

的百分之三。

图 4，巨柱示意

核心筒边长 29.8m 的正方形，在底部外墙厚 1.5m，内墙

厚 0.8m，混凝土采用 060.核心筒墙体随高度增加逐渐减小，

在顶部减小至 0.5m，内墙至 0.4m，其提供了足够的刚度以

及抗剪承载力而承担大部分的基底剪力。

支撑体系上保证建筑结构足以承担荷载的同时不至于

内部构造上浪费大量地板面积，迫使租户为大面积无法使用

的地板空间买单，保证地板空间的有效利用与更大的商业决

策选择空间，从条件上避免造成上海中心运行持续亏损，保

证其发挥城市效益。

四 影响

经济条件对于工程的影响最显著的就是初期投标部分，

根据标价确定中标单位，然后投标价又会有许多因素影响，

就像劳务成本，各地区的建材价格差异等，施工的前中后期

的建材，进度，维护也会跟经济相关。一次次的再开发，使

得配套设施不断完善，周边建设开发完整度高，已经有了高

密度高层建筑的城市中心区特征，从而增强了区域内住宅小

区对于消费者的吸引力，也直接体现在了房价的上涨上。

从建筑全生命周期对比来看，超高层建筑建造本身并没

有难度，真正难的是建成后，在互联发达的今天，地缘价值

对空间的价值的决定性在下降的情况下，能够实现良性运

营，发挥城市效益了。目前各地因百米以上高层对城市形象

有较大影响，所以要求对百米以上的建筑要求充分论证，集

中布局。这使得集中布局区域人口密度高，可售房产面积大，
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若能保证入住率那将对拉动区域经济起促进作用。

五 结语

宏观讲超高层能拉动地方 GDP 为地方建筑行业提供产

值，微观的话就是能促进企业技术发展，对于城市核心商务

区的形成有好处，提升地价，后对周围几个街区产生影响。

理论上经济可以影响商业区规划和商业区中建筑。

但可以看出在更多人们的心里超高层的象征意义大于

实际意义，互联网的兴起给予了城市中部分资源再分配的机

会，交通和信息技术的进步也让社区化变为可能，再加上城

市建筑风貌加强管理的背景下，人们也应该清晰地认识到超

高层建筑不应该作为一种单纯的通过追求超大超高以实现

瞬间的提升城市形象为目的的产物。如在老城区，在城墙中

的区域，建筑肯定不能高，还需要照顾旅游业搞仿古建筑跟

老建筑相匹配，城市是群像叠加出来的实体空间，希望超高

层在其中不要扭曲突兀的处于只是地标的尴尬境地。
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