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老旧小区市政基础设施提升改造技术研究及思考

——以黎里古镇为例
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摘　要：老旧小区的更新改造是城市更新中最为复杂且重要的内容，老旧小区更新 改造在增加开放的公共空间、改善生态

环境、完善基础设施的公共服务、加强历 史文物保护、提升社区适老化等方面都有系统性的探索，但是在市政基 础设施 （供

水、排水、电力、通信等） 更新改造方面还未能展开系统深入的研究。本文 结合黎里古镇市政基础设施整治案例，提出老

旧小区市政基础设施更新改造的关 键技术，针对市政基础设施提升改造技术如何科学合理的选择提出几点思考。

关键词：市政基础设施；更新改造；狭窄空间利用

1 老旧小区市政基础设施现状情况及存在问题

1.1 老旧小区市政基础设施现状情况

伴随我国城镇化进程的推进及国家关于老 旧小区市政

基础设施改造的一系列政策推出，老旧小区内市政管线敷设

程度逐年 提高，现状供水、排水、供电、通信及燃气等管

线的建设基本可以满足居民基本 生活需求，形成了较好的

需求供应基础。随着我国社会主要矛盾转化为人民日益 增

长的美好生活需要，居民生活品质的提升将对市政基础设施

从“量”逐渐转化 为“质”的需求，目前基于城市更新背

景下的老旧小区市政基础设施在品质提升 方面未得到足够

重视 [1] 。同时，也因为市政基础管线种类繁多，老旧小区

建筑密 度大、道路宽度较窄且存在一定的消防安全的隐患

等特点，导致基础设施在城市 更新的大背景下施工改造工

程进展较慢，影响居民正常生活的质量 [2]。

1.2 老旧小区市政基础设施存在问题

老旧小区基础设施目前存在的自身问题主 要表现为以

下几点：供水安全问题，由于老旧小区建成时间比较久远，

存在给水 设施陈旧及管线腐蚀、老化， 给水设备功能不完

善、水压不稳定等问题 [3] ；缺乏 合理的雨污分流措施，从

而造成片区内排水不畅、内涝积水点较多， 污水管网漏 损

严重，化粪池淤堵未得到及时清理，城市的污水处理厂处理

效果低等问题 [4]； 架空线的无序建设，针对老旧小区街道

狭窄，敷设空间不足的情况下，管线架空 敷设是很普遍的

现象，随着经济水平及人民对生活环境要求的提升，影响整

体美观及存在安全隐患的无序架空线亟需整治；存在一定的

消防隐患，老旧小区大多 数道路窄小、交通不便， 不利于消

防车的进出，且因缺乏有效的管理，消防设备 残缺，户内线

路多为明线敷设、私拉乱接、超负荷运行等极易引起火灾。

老旧小区市政基础设施与文化历史街区或者历史古镇

具有相似之处，均存在 人员密集程度较大、道路或街巷道

路宽度狭窄、道路下管线复杂、建成时间久远 管线漏损严

重或者建设不完善、雨污水合流、架空线交织严重、燃气管

线及设施 配备不完善等共性问题 [5] ，故接下来将以黎里古

镇市政管线改造项目为切入点， 深入探讨老旧小区市政基

础设施管线更新改造方案。

2 项目实例现状分析

本文结合吴江汾湖经济开发区黎里古镇管线改造项目

的实践，深入探讨老旧 小区现状市政基础设施面临的共性

问题及更新改造技术。现黎里镇太浦河以南的 老镇区面积

为 2.2 平方公里。太浦河从黎里镇贯穿而过，黎里古镇位于

太浦河以 南的市河两侧。

黎里古镇保护区内市河两岸电力、通讯管线均为架空

敷设， 且人行道下还存 在一根给水管道，服务于整个古文

化保护区，建设年代较久，供水能力不高，雨 污水管道系

统不完善，有较多直排市河的排污口，污染严重。

黎里古镇市政基础管线改造中存在几个主要问题：一

是古文化保护区市河两 岸道路狭窄，且考虑通讯、电力、

给水、污水管道同时改造，地下空间极其紧张。 二是河道
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路一侧以明清古建筑为主，有些老宅年久失修，已成危房，

其基础一般 为砖石，道路另一侧则为河道驳岸，多用条石

砌筑，抵抗沉降变形的能力比较差。 以上情况使得管道改

造的施工条件较差，管道难以埋设较深。三是沿河道路狭窄， 

大型施工器械不能进入，施工场地受限，不具备机械施工的

条件，绝大部分要靠 人工开挖施工。

3 项目实例改造策略

3.1 技术路线

改造设计技术路线：首先通过资料收集及现场调查摸

清古文化保 护区市政基础设施基底情况；其次，通过现状

问题分析，剖析区域重点问题及相 应改造的基础条件；然后，

以古文化保护区雨污分流改造为抓手，系统分析区域 内市

政基础设施改造需求，立足于解决保护区供排水、通信、电

力及消防问题； 接着，结合当地区域特点、人口规模及经

济发展等因素， 展开类似改造完成的较为成熟案例分析，

最终通过案例分析制定与当地情况相匹配的改造方案 [6]。

图 1  改造设计路线图

案例分析 在市政基础设施改造中，伴随着多种管线同

步进行整改更新的开 展，旧合流制排水管渠系统的改造是

非常复杂的工程。着力解决片区内重力管（雨 水管、污水管） 

排管问题的同时，考虑将多种市政管线的排列布局。结合老

旧城 区污水管道的改造相似案例分析，昆山周庄、上海朱

家角、吴江同里等古镇有着 各自不同的污水截污改造措施，

取得了比较大的成功。

周庄古镇污水收集管网的规划及实施难度较高，古镇建

筑属于保护性建筑， 污水收集管网周密的考虑了各种因素。

因普通重力流管道系统中沿程检查井较多、 场地有限，施

工及检修甚为不便。周庄古镇改造的方案是将截污干管“之”

字形  敷设在河道底部，各方面排水管路均沿河接入暗渠（暗

管）中，在接入暗渠之前，各方面排水支管经格栅等截除大

颗粒漂浮物质，在河岸边河埠头处多处设置检查 井，暗渠（暗

管）兼起化粪池的作用，于一定间距处、接入点处或转弯处

设置清 淤用检查井，沿河底通向岸边，污水检查井施工完

毕后需对河埠头进行原貌恢复。 管道材质采用 HDPE 管，

针对周庄城镇污水水质而言，其使用寿命预计可达 20~50  

年，改造方案非常成功。

朱家角古镇的管道走向主要是沿“人”字形内河两侧

的街道敷设。由于保护 区内道路狭窄，部分建筑临河建造，

改成分流制难度较大。故古镇保护区内采用 合流制的排水

体制，采用污水截流，沿“人”字形河道敷设数根截流管，

旱季截 流污水、雨季截流污水和初期雨水至下游污水管。

针对朱家角老镇区道路狭小、 地下管线繁多，离古建筑距

离近等特点，采用开槽与非开挖技术相结合的施工方法：埋

深较小采用开槽埋管，局部地区采用定向钻铺管法的方式，

该工程的实施不仅改善了朱家角河道的水质，还是一项为民

服务的“民心工程”，全面改观了当地居民的居家环境。

同里古镇居民住宅异常密集，邻里之间由备弄和弄堂

穿起，民居内的功能分区十分模糊，卫生设备分布极不规律，

用水点分散，无法采用常规的污水管布置方式，只有用沿河

敷设截流干管的形式收集流域内的污水。同里古镇污水管网

改造采用“浅埋污水管道，多点接入干管，泵井逐级提升”

的方式，起点标高与埋深尽可能小，以水体作为污水干管服

务范围的边界，划分污水干管收集范围，控制各汇水分区污

水干管长度小于 200m，每个区居住人口在 300~1300 人之间。

采用挖泥船开挖河下基槽、整体管段吊装定位后回填固定的

施工方法，节省工程费用，缩短施工工期。同里古镇污水截

污改造是江南水乡污水改造中极其成功的案例之一。

3.2 改造方案

经过黎里古文化保护区内多次实地踏勘，并参照周边

古镇排水系统的建设经验，黎里古镇的排水系统改造应遵循

“沿河设管，严格截污，多策并 举，综合治理”的原则。

黎里古文化保护区内现状存在数个埋深较深的排放口，

仍需开挖较深的基坑， 难以做到“浅埋污水管道”的方式；

并且现状房屋异常密集，邻里之间由备弄和  弄堂穿起，同

时还需考虑设置箱变、路灯变、通讯等实施， 若大量设置

小型污水  提升泵站，从占地方面来讲难以实现。结合案例

分析带来的启发，制定适合黎里  古镇的管线改造方案，尤

其针对改造难题—市政污水管线的布局如下：
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3.2.1 确定管线综合断面

结合市河两边道路断面情况，考虑道路狭窄，市政管

线无法满足《城市工程 综合规划规范》关于市政管线间净

距的要求，可根据实际情况进行规范突破 [7,8] ， 历史街区

敷设需要根据实际情况来判断管道建设优先级，而后客观给

出市政管线 更新改造的优先级顺序，结合本项目实际情况，

优先考虑生活必备的市政管线如 给水、污水、电力、通信 4 

种管线 [8] ，雨水管道及燃气管线根据实际需求进行敷 设，

考虑到黎里古镇已建有合流管线，不再新建雨水管道，具体

管线综合布置图 如下：

图 2   管线综合布置图

3.2.2 确定污水支管接入污水干管方案

古文化保护区内目前存在多处排放口，就近汇集数个

排放口，多点接入污水 干管，可以有效降低岸上道路管道

埋深，做到“浅埋污水支管，降低开挖难度”，

可以较好地保护沿线房屋及河道驳岸，把对古文化历

史文物古迹的影响降到最低。

图 3  岸边道路浅埋污水支管横向示意图

对于污水横支管横穿驳岸的方案如下：

对于埋深较浅的合流管道，可以考虑在岸边道路连续

设置检查井，浅埋污水 管道，将几个检查井内的污水汇集后，

接入河底污水干管中。这样不仅可以有效 地截流现状污水，

又可以将对河道驳岸的破坏降到程度降到最低，从而达到双

赢 的目的。合流管道横穿河道驳岸的污水支管考虑美观性

设置在常水位以下，该段 污水管埋深约 1.8m 左右，支管管

道通过三通等管件与河底污水主干管连通，考 虑市河水流

的影响，建议采用管卡来固定支管管位。

对于埋深较深的合流管道，若直接在岸上开挖基坑，

对古民居与河道驳岸破 坏的可能性较大，因此考虑直接在

现状排放口中内套污水支管，通过三通等连接

方式接入河底污水干管中，减小对两岸居民与河道驳

岸破坏的可能性，考虑到管  道连接处存在的渗水问题，需

要采用沥青麻丝填实或止水膨胀橡胶条来密封管道。

图 4   污水支管横穿驳岸剖面图

3.3 确定污水干管检查井布局方案

在市河河底设置污水干管，长距离设置污水检查井。

考虑到最大程度减小对 河道驳岸及河埠头的破坏及污水干

管的日常养护等问题，河底污水干管隔 200m 左右设置检查

井，全程约设置 8 个左右污水检查井，建于现存河埠头位置，

并于 检查井建成后恢复河埠头原貌。

3.4 确定截流井布置方案

污水截流井是合流制管道中的一个重要的附属构筑物，

主要功能是将城市旱 流污水和初期雨水截流入污水截流管，

以免城市水体受到更为严重的污染。从占 地面积、施工场地、

施工难以程度、工程造价等方面综合考虑， 古文化保护区

内 难以全线设置截流井，仅在河底污水干管与浒泾南路、

南环路等污水主干管汇集 处设置总截流井，全程仅设置 3 

个截流井，旱季将污水全部截流，雨季按截流倍 数截流初

期雨水后进入污水处理厂。

采用溢流堰式的截流井，尺寸约 1.7m×2.5m。为了防

止河水倒灌， 在截流井
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的出水管上安装拍门，河道水系低水位时为了降低雨

水排放的水头损失，拍门可 用吊钩打开，高水位时关闭。

3.5 项目实施效果

黎里古镇管线改造项目完成后，解决古镇市河两岸污

水直排 口，减少河道污染源，随着污水管线改造一并改造

的架空线入地项目极大程度的 避免了触电伤亡、超负荷运

行导致火灾等安全隐患。管线改造项目完成后，在保 留古

镇的古典韵味的同时，将黎里古镇构建成为居住、休闲、旅

游的理想境地， 市河两岸呈现水清岸绿、鱼翔浅底的秀美

景象。

4 结论及建议

对于老旧小区市政基础设施更新改造中的 “老大难”

问题，根据区域特色、 城市发展、景观要求等因素全面考

虑市政基础设施地下空间的利用及布局， 结合 现代化高科

技技术的发展，必要时突破规范要求，提升居民居住环境下

的市政基 础设施服务质量。结合实际案例， 研究总结市政

基础设施管线更新改造的技术路 线及总体方案，包括现状

调查、问题剖析、相似案例分析及方案制定等手段， 对 老

旧小区市政基础设施管线改造设计方案提供参考。

统一考虑，整体布局。以区域规划为指导，针对区域

改造条件不好的老旧市 政基础设施改造，需要将供水、排水、

电力、通信等基础设施统筹考虑， 结合现 状改造条件及类

似成功案例分析，系统设计改造方案。

精细化改造，避免二次开挖。采用先进的施工技术及

高品质的管道材料。结 合老旧小区排水管道整改，将供水

管线改造、电力通信管线改造等相关地下管线 工程同步实

施，避免反复开挖路面导致废弃工程。

梳理市政基础设施系统，加强市政系统管理水平。随

着市政基础设施建设水 平的提高，相应管理水平也应逐步

提升。随着市政基础设施更新改造工程的开展， 进一步强

化地下管网普查，建立智慧化平台，提升区域风险预警及管

控能力。

本项目针对古镇现状合流管网的改造提供新思路，对

解决市政基础设施管线 改造过程中所遇见的道路狭窄、地

下空间不足、不利于施工等问题具有指导意义， 在实现区

域排水的基本需求的同时，提升居民居住环境的舒适度及幸

福感。
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